Regulamin

okreslajacy zasady i tryb przeprowadzania przetargu ustnegoe w formie publicznej licytacji na
sprzedaz nieruchomosci

l. Informacje ogolne:

Przedmiotem przetargu organizowanego przez Spotke Regionalny Fundusz Gospodarczy S.A. (zwana
dalej RFG S.A)) z siedzibg 42-202 Czestochowa, Al. Pokoju 44, wpisang do rejestru przedsighiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000100887, NIP 573-020-60-30, REGON
000025483, sg nastepujace nieruchomosci:

1. prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci niezabudowanych, potozonych
w Czestochowie przy ul. Brzegowej / al.Pokoju, obejmujace dziatki 0 numerach ewidencyjnych 28
obreb 266 o powierzchni 1,4488 ha oraz 'z udzialu w prawie uzytkowania wieczystego dziatki
29/4 obreb 266 o powierzchni 0,0046 ha dla ktorych Sad Rejonowy w Czestochowie |X Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi Ksiege Wieczystg nr CZ1C/00145652/5 oraz Y4 udzialu w prawie
uzytkowania wieczystego dziatki 29/5 obreb 266 o powierzchni 0,1782 ha stanowigcej
nieruchomos$e¢ dla ktorej Sad Rejonowy w Czestochowie 1X Wydziat Ksiag Wieczystych, prowadzi
Ksiege Wieczystg nr CZ1C/00182509/9 (RFG S.A. przystuguje 2/4 czesSci prawa uzytkowania
wieczystego do dziakki 29/5, 2 cz. prawa uzytkowania wieczystego do dziatki zostata zbyta 8
stycznia 2019 roku) ‘

2. prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci niezabudowanych, potozonych
w Czestochowie przy ul. Brzegowej / al.Pokoju, chejmujgce dzialkki o humerach ewidencyjnych 62
obreb 265 o powierzchni 4,4484 ha oraz % udziatu w prawie uzytkowania wieczystego dziatki
29/4 obreb 266 o powierzchni 0,0046 ha dla ktdérych Sgd Rejonowy w Czgstochowie IX Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi Ksiege Wieczystg nr CZ1C/00145652/5 oraz % udzialu w prawie
uzytkowania wieczystego dziatki 29/5 obreb 266 o powierzchni 0,1789 ha stanowigcej
nieruchomos$¢ dla ktorej Sad Rejonowy w Czestochowie |X Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi
Ksiege Wieczystg nr CZ1C/00182509/9 (RFG S.A. przystuguje 2/4 czedci prawa uzytkowania
wieczystego do dziatki 29/5, %% cz. prawa uzytkowania wieczystego do dziatki zostala zbyta 8
stycznia 2019 roku)

3. prawo wlasnosci zabudowane] dziatki 46/1 obreb 379 o powierzchni 0,1563 ha oraz
niezabudowanej dziatki 46/2 obreb 379 o powierzchni 0,0040 ha, dla kidrych to dziatek Sad
Rejonowy w Czestochowie IX Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi Ksiege Wieczysta nr
CZ1C/00170837/0, przy czym dziatka 46/1 zabudowana jest budynkiem mieszkalnym -
0 powierzchni zabudowy 54m?, murowanym budynkiem gospodarczym o pow. 24m? oraz
drewnianym budyniem gospodarczym.

4. prawo wlasnosci niezabudowanej dziatki 49/4 obreb 379 o powierzchni 0,1640 ha, dla kidrej Sad
Rejonowy w Czestochowie IX Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi Ksiege Wieczysta nr
CZ1C/00058748/8

5. prawo witasnosci zabudowanej dziatki 68 obreb 382 o powierzchni 0,3160 ha, dla ktérej Sad
Rejonowy w Czestochowie IX Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi Ksigge Wieczystg nr
CZ1C/00172800/6, dziatka zabudowana budynkiem mieszkalnym oraz gospodarczym

6. Prawo uzyikowania wieczystego niezabudowanej dziatki 13 obreb 383 o powierzchni 1,6477 ha, dla
ktorej to dziatki Sgd Rejonowy w Czestochowie 1X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi Ksiege
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il Regulamin przetargu:

1. Przetarg ustny odbywa sie w drodze publicznej licytacji.

2. Przetarg przeprowadza Komisja powotana przez Zarzad Regionalnego Funduszu
Gospodarczego S.A. Zarzadzeniem nr 8 z dnia 05 czerwca 2020 roku, funkcje licytatora petni
Przewodniczacy Komisji, ktéry prowadzi licytacje. ,

3. Przetarg poprzedza sie obwieszczeniem wywieszonym w widocznym, publicznie dostepnym
miejscu w siedzibie Spdtki fj na tablicy ogtoszen w holu przy Al. Pokoju 44 — Il pistro,
w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Ministra Aktywéw Parnstwowych oraz
na stronie internetowej spdiki pod adresem www.rfgsa.pl.

Obwieszczenie o przetargu okresia:

a) firme, siedzibe i adres spétki oraz prowadzgcego przetarg,

b} termin i miejsce przeprowadzenia przetargu,

¢) termin i miejsce, w ktorym mozna obejrze¢ sprzedawane skladniki aktywow trwatych, oraz
inne materialy dotyczace skiadnikéw majgtkowych jak KW itp.

d) rodzaj i liczbe sprzedawanych skiadnikow aktywow trwatych,

e) wysoko$§é ceny wywolawczej, wadium oraz wysokos¢ postgpienia dla poszczegoinych
skfadnikdw majatkowych przeznaczonych do sprzedazy, :

f) termin i sposdb wnoszenia wadium,

g) miejsce, termin i tryb sktadania ofert oraz okres, w jakim oferta jest wigzaca,

h) pouczenie o tresci § 23 ust 4 pkt 4.3.3 oraz pkt 4.3.9 Statutu Spotki

4. Termin przetargu wyznacza sie na dzien 23 czerwca 2020 roku, przy czym przetarg dotyczacy
skiadnikow majatkowych opisanych w :
a) pkt 1. wyznaczony zostaje na godzine 102
b) pkt 2. wyznaczony zostaje na godzing 10 22
¢) pkt 3. wyznaczony zostaje na godzine 10 4
d) pkt 4. wyznaczony zostaje na godzine 11 %
e) pkt 5. wyznaczony zostaje na godzine 11 2

f) pkt 6. wyznaczony zostaje na godzine 11 ¢

w siedzibie Spolki ti. w Czestochowie, Aleja Pokoju 44, |l pietro, segment CD. Sala
konferencyjna. :

5. Przetarg ma charakter otwarty.

6. W przetargu jako oferenci nie moga uczestniczyc:
a) cztonkowie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spotki
b} podmiot gospodarczy prowadzacy przetarg oraz cztonkowie jego Zarzadu
c) osoby, ktérym powierzono wykonanie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem
przetargu,
d) matzonek, dzieci, rodzice i rodzenstwo osoéb, o ktérych mowa w pkt. a)-¢),
@) osoby, ktore pozostajg z prowadzacym przetarg w takim stosunku prawnym lub




faktycznym, ze moze to budzié uzasadnione watpliwosci co do bezstronno$ci
prowadzacego przetarg.

. Ziozenie jednej oferty wystarcza do odbycia przetargu.
. Przystepujacy do przetargu oferent zobowiazany jest do zloZzenia nastepujgcych dokumentow:

aktualnego wypisu z wiasciwego rejestru potwierdzajacego: nazwe, adres i status prawny
oferenta, a w przypadku stawiennictwa petnomocnika - petnomocnictwo do reprezentowania
oferenta, dodatkowa kazda osoba fizyczna powinna legitymowac sie dowodem tozsamosci;

zezwolenia na nabycie nieruchomoséci, w przypadku w ktorym przepisy ustawy z dnia 24 marca
1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2278 ze zm)
wymagajg uzyskania takiego dokumentu

dowodu wptacenia wadium w wysokosci 5% ceny wywolawczej netto przelewem na konto
Regionalnego Funduszu Gospodarczego S.A. nr 45 1090 2590 0000 0001 3267 5302, przy
czym wadium musi zosta¢ wptacone do dnia 22 czerwca, do godziny 152 (decyduje data
wplywu wadium na konto RFG S.A.);

oéwiadczenia, ze oferent zapoznat sie =z treScig ogtoszenia o przetargu, ninigjszym
Regulaminem, o$wiadczenia o zaakceptowaniu warunkéw okreslonych w ogfoszeniu
i  Regulaminie, zapoznaniu sie | akceptacji przedstawionego stanu prawnego
i faktycznego przedmiotu sprzedazy, a takze przyjeciu zobowiazania do zwrotu na rzecz RFG
S.A. proporcjonalnej czesci oplaty za uzytkowanie wieczyste w proporcji, w jakiej pozostaje
flos¢ dni roku pozostalych do jego zakonczenia liczonych od daty podpisania umowy
przenoszacej prawo uzytkowania wieczystego na nabywce — do ilosci dni za kiére RFG S.A.
uviscita optate z tytutu uzytkowania wieczystego.

oswiadczenia oferenta co do tego, w jakim zakresie przystepuje do przetargu i na jaki skfadnik
majatku ztozyt wadium;

zobowigzania oferenta do pokrycia wszystkich kosztéw zwigzanych z zawarciem umowy
sprzedazy zaréwno zobowigzujgcej jak i przenoszacej wtasnosé, w szczegolnosci kosztéw taks
notarialnych, podatkow i optat.

Wszystkie  wymienione  dokumenty muszg zosta¢ ztozone w  oryginale, lub
z notarialnym poswiadczeniem za zgodnoéé z oryginatem w terminie do dnia 22 czerwca
2020r. godz. 152 w sekretariacie Spotki w Czestochowie Al. Pokoju 44, |l pietro, segment CD.
Oferty wiazg od dnia ich ztozenia, do dnia zakonczenia przetargu lub ztozenia oéwiadczenia o
ich cofnieciu. W przypadku wystania ofetty poczta, datg i godzing jej ztoZzenia jest data i godzina
wptywu korespondencji do sekretariatu RFG S.A. Dokumenty te przed licytacjg zostang
sprawdzone przez Komisje pod wzgledem ich poprawnosci i zgodnosci z Regulaminem oraz
poprawng wptatg wadium.

. Licytator otwiera licytacje i dopuszcza oferentéw, ktdrzy spemili wymogi pkt. 8 niniejszego
Regulaminu, z zastrzezeniem pkt. 6 powyzej. Nastgpnie Licytator przystepuje do przetargu,
podajgc do wiadomosci dany przedmiot przetargu oraz jego ceng wywotawczg, a nastgpnie
uczestnicy przystepuja do danego przetargu.




10. Ceny wywotawcze wynosza:

Ponizsze ceny nie zawierajg podatku VAT.

Lp.

Skladniki aktywow trwalych

Cena
wywolawcza
(z} netto)

Kwota
postapienia
{(z1 netto)

prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci niezabudowanych,
potozonych w Czestochowie przy ul. Brzegowej / al.Pokojy,
obejmujace dziatki 0 numerach ewidencyjnych 28 obreb 266 o
powierzchni 1,4488 ha oraz % udzialu w prawie uzytkowania
wieczystego dzialki 29/4 obreb 266 o powierzchni 0,0046 ha dia
ktorych Sad Rejonowy w Czestochowie X Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi Ksiege Wieczystg nr CZ1C/00145652/5 oraz
Y udziatu w prawie uzytkowania wieczystego dziatki 29/5 obreb 2686
o powierzchni 0,1789 ha stanowiacej nieruchomos¢ dla ktorej Sad
Rejonowy w Czestochowie 1X Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi
Ksiege Wieczystg nr CZ1C/00182509/9 (RFG S.A. przystuguje 2/4
czesci prawa uzytkowania wieczystego do dziakki 29/5, ¥ cz. prawa
uzytkowania wieczystego do dziatki zostata zbyta 8 stycznia 2019
roku}

680 000,00 z{

10.000,00 zt

prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci niezabudowanych,
potozonych w Czestochowie przy ul. Brzegowej / al.Pokoju,
obejmujgce dzialki o numerach ewidencyjnych 62 obreb 265 o
powierzchni 4,4484 ha oraz ‘2 udzialu w prawie uzytkowania
wieczystego dziatki 29/4 obreb 266 o powierzchni 40,0046 ha dla
ktorych Sad Rejonowy w Czestochowie X Wovydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi Ksiege Wieczysta nr CZ1C/00145652/5 oraz
¥4 udziatu w prawie uzytkowania wieczystego dziatki 29/6 obreb 266
o powierzchni 0,1789 ha stanowigcej nieruchomosé dla ktérej Sad
Rejonowy w Czestochowie 1X Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi
Ksiege Wieczystg nr CZ1C/00182509/9 (RFG S.A. przysiuguje 2/4
czedei prawa uzytkowania wieczystego do dziatki 29/5, ¥ cz. prawa
uzytlkowania wieczystego do dziatki zostata zbyta 8 stycznia 2019
roku})

2 460 000,00 z}

25.000,00zt

prawo wiasnosci zabudowane] dziatki 46/1 cobreb 379
o powierzchni 0,1563 ha oraz niezabudowane] dziatki 46/2 obreb
379 o powierzchni 0,0040 ha, dla ktdrych to dziatek Sad Rejonowy
w Czestochowie 1X Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi Ksiege
Wieczystg nr CZ1C/00170837/0, przy czym dziatka 4611
zabudowana jest budynkiem mieszkalnym o powierzchni zabudowy
64m2, murowanym budynkiem gospodarczym ¢ pow. 24m2 oraz
drewnianym budyniem gospodarczym.

49.000,00 =z}

2.000,00 z¢

prawc wlasnosci niezabudowane] dzialli 49/4 obreb 379
o powierzchni 0,1640 ha, dla ktérej Sad Rejonowy
w Czestochowie IX Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi Ksiege
Wieczystg nr CZ1C/00058748/8

12.000,00 z}

500,00 zt
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prawo wiasnosci zabudowanej dziatki 68 obreb 382 o powierzchni
0,3160 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Czestochowie IX Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi Ksiege  Wieczystg nr
CZ1C/00172800/6, dzialka zabudowana budynkiem mieszkalnym
oraz gospaodarczym

73.000,00 2t 3.000,00 2

Prawo uzyikowania wieczystege niezabudowanej dziatki 13 obreb
383 o powierzchni 1,6477 ha, dla kitodrej to dzialki Sad Rejonowy w
Czestochowie [X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi Ksiege 99.000,00 zi 5.000,00 zt
Wieczystg nr CZ1C/00163822/0

Do sprzedazy nieruchomosci majg zastosowanie przepisy ustawy o podatku od towardw i ustug VAT
(Dz. U. z 2011 r, Nr 177, poz. 1054 z p6zn. zm.), obowigzujgce w dniu zawarcia notarialnej umowy
sprzedazy.

1.

12.

13.

14.

15.

Zaoferowana cena przestaje wigzaé oferenta, gdy inny oferent zaoferowat cene wyzszsg.

Po ustaniu postapien licytator uprzedzajac zebranych, po frzecim ogloszeniu, zawiesza
rozstrzygniecie przetargu na okres do 10 tygodni, podczas kidrego kieruje wniosek do Zarzadu
RFG S.A., o uzyskanie wymaganych przepisami prawa oraz Statutu Spétki zgéd wiasciwych
crgandw, na zbycie skiadnikdw aktywow trwatych oraz ustanowienie stuzebnosci gruntowej. W
przypadku uzyskania w zakreslonym terminie wymaganych zgdd, licytator zamyka przetarg i
udziela przybicia oferentowi, ktory zaoferowat najwyzszag ceng. O terminie posiedzenia, na ktérym
zostanie udzielone przybicie, licytator poinformuje oferenta z c¢o najmniej 3-dniowym
wyprzedzeniem. Niestawiennictwo oferenta nie tamuje udzielenia przybicia. W przypadku
niestawiennictwa, licytator niezwlocznie informuje oferenta o udzieleniu przybicia na pismie lub w
formie korespondencji elektronicznej, na adres wskazany w ofercie. W przypadku nieuzyskania
zgody lub niezajecia w zakredlonym terminie stanowiska przez uprawnione crgany, licytator zamyka
przetarg bez wybrania ktorejkolwiek z ofert. O w/w. zdarzeniach licytator niezwlocznie informuje
wszystkich uczestnikdw licytacji.

W svytuacji, gdy dany Uczestnik nie zaoferuje podczas przetargu, co najmniej ceny wywotawczej za
dany Srodek trwaty co do kidrego Zlozyt wadium oraz o$wiadczenie
o woli jego zakupu, jego Wadium przepada na rzecz Spétki. Wadia ziozone przez oferentdw,
ktorych oferty nie zostang przyjete oraz przez oferentow, kiérych oferty w toku licytacji zostaly
przebite przez innego oferenta i nie zostaly uznane za oferte najwyzsza, zostang zwrécone w
terminie 7 dni od daty przeprowadzenia licytacji i zawieszenia rozstrzygniecia przetargu, na okres o
ktérym mowa w pkt 12. Wadium ziozone przez nabywce zostanie zarachowane na poczet ceny
sprzedazy. W przypadku, w ktérym RFG SA. nie uzyska wymaganych prawem
i Statutem zgéd korporacyjnych, a licytator zamknie przetarg bez wybrania kidrejkolwiek z ofert,
wadium podlega zwrotowi. W przypadku takim oferentowi nie przystuguig roszczenia
¢ naprawienie potencjalnej szkody.

Oferent, ktory wygrat dany przetarg, zobowigzany jest wplacic cene nabycia
w terminie wyznaczonym przez prowadzgcege przetarg, jednakze nie podznigj niz
w dniu podpisania aktu notarialnego przenoszacego wlasnos$é, na konto Sprzedajacego, przed
zawarciem aktu notarialnego. W przypadku finansowania zakupu ze $Srodkdéw pochodzgcych z
kredytu, ptatnosé musi nastapié w terminie 7 dni od daty podpisania aktu notarialnego.

Podpisanie aktu notarialnego przenoszacego wiasnos¢ Nieruchomosci nastapi pod warunkiem
nieskorzystania przez Skarb Paristwa lub Gmine Miasto Czestochowa, reprezentowane przez




¢ Lasy Panstwowe z prawa pierwokupu wynikajacego z art. 37a, ust. 1 ustawy z dnia 28
wrzesnia 1991r. o lasach (Dz.U.1991 nr 101 poz 444 z p6zn. zm.),

¢ Prezydenta Miasta z prawa pierwokupu wynikajgcego z art. 109, ust. 1, pkt. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.1997 nr 115 poz. 741 z pézn.
Zn.).

o ile w dacie nabywania Nieruchomosci prawo takie bedzie ww. organom przystugiwato,
a przepisy te znajda zastosowanie z uwagi na brak wylgczen podmictowych.

16. Nabywca, ktéry uchyli si¢ od zawarcia umowy sprzedazy {(w tym réwniez umowy warunkowej
zwigzanej z sytuacjami opisanymi w pkt 15) lub nie uisci w terminie ceny nabycia, traci prawa
wynikajagce z przybicia oraz wptacone na rzecz Regionalnego Funduszu Gospodarczego S.A.
wadium.

17. Komisja Przetargowa ma prawo do odwolania przetargu bez podania przyczyny
w kazdym czasie. W takim przypadku oferentom nie przystuguje uprawnienie do naprawienia
potencjalnej szkody zwigzanej z planowanym lub faktycznym przystapieniem do przetargu.

18. Komisja Przetargowa ma prawo zamkniecia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert — bez
podania przyczyny. W takim przypadku oferentom nie przystuguje uprawnienie do naprawienia
szkody.

19. Komisja niezwlocznie po zakoriczeniu przetargu, sporzadza protokdl, ktéry powinien zawieracé:

a. oznaczenie czasu i miejsca licytaci,

b. imiona i nazwiska osdb wchodzacych w sktad Komisji, w tym imie i nazwisko licytatora,

¢. przedmiot przetargu i wysoko$é ceny wywotawczej,

d. liste uczestnikdéw licytacfi, z wyszczegdlnieniem wysokosci i rodzaju wniesionego
wadium, oraz ilos¢ uczestnikdw uczestniczacych w danym przetargu na dany $rodek
trwaty oraz podane ceny poszczegdlnych oferentow podawane w trakcie przetargu,
przy czym uczestnicy podani sg wediug kolejno$ci od najwyzszej zaoferowanej ceny do
najnizszej,

€. oznaczenie sumy, jaka nabywca uiscit na poczet ceny sprzedazy,(wadium),

cene zaoferowang przez nabywce, za sktadnik aktywu trwatego,

g. imig i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo firme | siedzibe nabywajacego,
ewentualnie zamiast danych wskazanych w pkt e. i f - informacje o zamknigciu
przetargu bez wyboru ktorejkolwiek z ofert

h. wnioski i oswiadczenia oséb uczestniczacych w licytacji,

i. wzmianke o odczytaniu protokolu w obecno$ci uczestnikdéw licytacji, lub bez ich
obecnosci, w sytuacji w ktorej odstapili od uczestnictwa w czynnoéci

. podpisy oséb prowadzacych licytacje, podpis nabywcy albo wzmianke
0 przyczynie braku jego podpisu.

b

20. Po dacie ustania postgpien, protokét o kidrym mowa w pkt. 19 bedzie posiadal charakter
czesciowy, podlegajacy podpisaniu w dacie jego sporzadzenia przez osoby obecne
i zostanie uzupetniony o dalsze informacje niezwtocznie po przeprowadzeniu postepowania, o
ktorym mowa w pkt. 12, z odnotowaniem zmian w obecno$ci os6b uczestniczacych w czynnosai.

21. Tred¢ protokotu przetargu Komisji Przetargowej, w tym protokotu czesciowego o ktdérym mowa w
pki. 20, zatwierdza Zarzgd Regionalnego Funduszu Gospodarczego S.A.




22.

23,

24.

Komisja Przetargowa w osobach:

Po zakonczeniu przetargu z wyborem oferenta, Komisja Przetargowa ustala termin zawarcia
umowy w formie aktu notarialnego, w tym potencjalnej umowy warunkowej, o ile wymagaja tego
przepisy prawa, w tym w szczegolnosci w sytuacji o ktérej mowa w pkt. 15.

Regionalny Fundusz Gospodarczy S.A. zastrzega sobie prawo do odwotania przetargu
w kazdym czasie, w odniesieniu do wszystkich lub niektorych sktadnikow aktywow trwatych
wymienionych w tabeli zawartej w niniejszym regulaminie, bez podania przyczyn.

W zakresie nieuregulowanym obowigzujg przepisy kodeksu cywilnego, Ustawy z dnia 16 grudnia
2016 r. o zasadach =zarzadzania mieniem panstwowym (Dz.U. 2016 poz. 2259
z pozn. zm.), ustawy z dnia 11.04.2003r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. 2003Nr 64 poz 592
— ze zm.), ustawy z dnia 28.09.1991r. o lasach (Dz.U.1991 nr 101 poz 444 ze zm..), ustawy o
gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997r. (Dz.U. 1997 Nr 115 poz. 741 ze zm.),
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (t. Dz. U. z 2017
r. poz. 2278 ze zm) oraz Statut Spoiki.

¢ Pan Mateusz Gawlik — Przewodniczacy Komis;ji........
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